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Ein lebendiges und vielfaltiges Zentrum

ist von groRer Bedeutung fir das
wirtschaftliche und kulturelle Leben sowie
die Lebensqualitat einer Stadt. Vor diesem
Hintergrund arbeitet die Stadtgemeinde Bad
Véslau seit bald zwei Jahrzenten intensiv und
kontinuierlich an der Weiterentwicklung ihrer
Innenstadt.

Buntes Leben fir graue Flachen - das
Stadtentwicklungsgebiet Stadtquartier
Nord bildet mit der Revitalisierung alter
Industrieflachen den nachsten wichtigen
Schritt in der Entwicklung der Bad Véslauer
Innenstadt.

Die Projektzeitung zeigt die Ergebnisse

eines zwei-jahrigen Prozesses. Im
Entwicklungskonzept ,Voslauer Perlenkette”
wird auf Themen wie Klimaschutz,
Flachenentsiegelung, Mischnutzung sowie ein
riicksichtsvoller Umgang mit benachbarten
Bebauung besonders eingegangen. Die
,Perlen” sind vier durchgriinte Quartiere

mit einer hohen Lebensqualitat und
attraktiven Vielfalt, die neben vielfaltigen
Wohnungstypologien auch neue Nutzungen,
wie Nahversorger, Kindergarten und
Veranstaltungsraume vorsehen.

Mit dieser Projektzeitung informiert die
Stadtgemeinde Bad Véslau Uber die
Ergebnisse des Planungsprozesses..

Gefdrdert durch
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Stadtquartier Nord

ZUKUNFT GEMEINSAM
GESTALTEN

Bei dem Stadtquartier Nord handelt es sich um ein
Projekt, dessen Umsetzung mehrere Jahrzehnte in
Anspruch nehmen wird. Ich freue mich gemeinsam mit
der Bevélkerung einen Blick in eine mégliche Zukunft

zu werfen.

Bad Voslau ist eine Stadt die sich
durch eine hohe Lebensqualitat
auszeichnet. Dabei spielen die Lage
in einer dynamischen Region, die
attraktive Landschaft und gute
soziale Infrastruktur eine wichtige
Rolle. Aber auch die Qualitaten
der Innenstadt Bad Voslaus, das
Thermalbad, die funktionierende
Elnzelhandelsstruktur machen
unsre Stadt zum Anziehungspunkt,
nicht nur fir junge Familien.

Verfligbare Baullandflachen sind
sehr begrenzt, zudem hat sich die
Stadtgemeinde einer nachhaltigen
Entwicklung nach Innen
verschrieben. Im Zentrum befinden
sich mehrere Flachen mit einem
hohen Entwicklungspotenzial.

Seit Jahrzehnten denken viele
Kopfe darliber nach, wie aus der
ehemaligen Kammgarnfabrik und
der Abfillanlage ein attraktives
Stadtquartier mit Mehrwert fir alle

Bewohner*innen von Bad Voslau
werden kann.

Wir sind stolz ein renommiertes,
kompetentes und engagiertes
Team fir diese Aufgabe gefunden
zu haben. Mit den Bad Vdslauer
Perlen ist ein zukunftsweisendes
Entwicklungskonzept entstanden,
in dem grofde Flachen entsiegelt
und viele neue Baume gepflanzt
werden. Besonders freut uns, es
durch die Vereinbarung mit den
Eigentimer*innen gelungen ist,
dass alle Gemeindebirger*innen
von der Entwicklung einen
Mehrwert haben.

Die Verhandlungen waren nicht
leicht, haben Zeit in Anspruch
genommen und wir konnten das
Projekt in dieser Zeit nicht 6ffentlich
kommunizieren. Umso mehr freue
ich mich nun im Rahmen einer
Ausstellung und der Projektzeitung

die Bevolkerung zum Stand der
Dinge zu informieren.

Bei dem Stadtquartier Nord
handelt es sich um ein groRes
Projekt, dessen Umsetzung
einige Jahre in Anspruch nehmen
wird. Nach einer intensiven
Arbeitsphase und zahlreichen
Abstimmungen wurde das Konzept
im Herbst 2023 schliefBlich vom
Gemeinderat beschlossen.

Es bildete auch die Grundlage
fir Rahmenvertrage mit den
Grundstiickseigentiimer*innen. In
diesen Vertragen werden sowohl
zukiinftige Qualitaten als auch
Beitrage fur die neu zu schaffende
soziale Infrastruktur festgehalten.

Damit stellt die Stadtgemeinde
sicher, dass mit der Entwicklung
auch die bestehende Bad Véslauer
Bevolkerung profitiert.

Christian Flammer
Blrgermeister
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WIE WIR UNSER ZENTRUM
ENTWICKELN

Initialziindung der Innenstadtentwicklung waren Planungen zur Anschlussstelle Bad

Véslau vor mittlerweiel rund 20 Jahren. Damit wurden Spielrdume zur Neugestaltung des
Stadtzentrums durch Ubergang der Badner StraRe aus der LandesstraRenverwaltung in die
Gemeindeverwaltung geschaffen. Seit dem wurden Schritt flur Schritt viele Prokjtekte und
MaflBnahmen umgesetzt. Hier sind die Meilensteine im Prozess der Zentrumsentwicklung
dargestellt.

05/2007 11/2020 bis laufend

Erarbeitung eines Masterplan Zentrumsentwicklung Bad Vdslau
Stadterneuerungskonzeptes im Rahmen Gemeinsame Vision fir die Entwicklung des Zentrums von Bad
der NO Dorf- und Stadterneuerung Vdslau Einsetzung einer Arbeitsgruppe zur Entwicklung konkrete

Ziele und MaRBnahmen zur Starkung des Stadtzentrums
10/2010 bis 01/2012

Beteiligungs- und Mitwirkungsprozess zur 03/2024

Innenstadtentwicklung Perspektive Innenstadt / 04/2022 ey ° des .

Masterplan Innenstadt Bad Voslau / . u . Raumordnungsvertrags im
Auslobung eines stadtebaulichen Gemeinderat und allseitige
Ideenfindungsverfahrens fiir das Unterfertigung und Ratifizierung
Entwicklungsgebiet Stadtquartier Nord bis Ende April

12/ 2013 bis 12 / 2017
Stadtebaulicher Wettbewerb und
Realisierung fir das Areal Tremlhof

05/2024
— Ausstellungund

Entwurf von Vlay-Steeruwitz als Grundlage
fir die weitere Bearbeitung

2007 2015 2020 heute Infoveranstaltung zum
04/2023 Quartiersentwicklungskonzeptes

03/2008 06 bis 12/2016 Start zum Umbau des Stadtquartier Nord

Auslobung eines stadtebaulichen Stadtebauliches Studie Stadtzentrums, beginnend

Ideenwettbewerbes flir des zum Badplatz mit dem Schlossplatz und

Zentrumsbereich Fischerlteich

09/2022
09/2011 Wiedereintritt in die NO Dorf- und Stadterneuerung, Finalisierung

der Planungen zur Neugestaltung des Stadtzentrums.

Eréffnung der Autobahnanschluss-
stelle Bad Vdslau

11/2022 bis 06/2023

Weiterentwicklung des Quartiersentwicklungskonzeptes
Stadtquartier Nord in sechs moderierten Workshops,
Prasentation vor dem Gemeinderat

10/2010 Innenstadtforum zum 01/2012 Innenstadtentwicklung Perspektive 04/2022 Zentrumsplanung Aktuell: Planung
stadtebaulichen Ideenwettbewerb Innenstadt (TU Wien) flr Schlossplatz und Badplatz

(YEWO Landscapes)



Stadtquartier Nord

DER STADTEBAULICHE
IDEENFINDUNGSPROZESS

Wie kam es zu diesem Ergebnis?

Im Rahmen eines umfassenden Ideenfindungsverfahrens entwickelten fiinf Planungsteams stadtebauliche Visionen
fir die Zukunft des Areals. Eine Fachjury wahlte Entwurf von Vlay-Steeruwitz als Grundlage fiir die weitere
Bearbeitung. In enger Abstimmung den Vertreter*innen der Gemeinde und mit den Grundeigentiimer*innen
und sowie die Zusammenarbeit mit Fachexpertinnen aus den Bereichen Stadtentwicklung, Architektur,
Freiraumgestaltung und Klimaresilienz, Projektentwicklung, Verkehr und Mobilitdt wurde in mehreren Workshops

das ENtwicklungskonzept erarbeitet.

Ehemalige

Kammgarnfabrik
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Thermalbad Kammgarnzentrum

Stadtzentrum

Das Stadtquartier Nord

Das Projektgebiet Stadtquartiers Nord
umfasst die Konversionsflachen der ehem.
Kammgarnfabrik (Fam. Kozar) und der ehem.
Abflllanlage Ottakringer sowie mehrere im
Eigentum der Stadtgemeinde Bad Véslau
befindliche Liegenschaften. Betrachtet
wurde das Stadtgebiet zwischen Bahnhof
und Thermalbad inkl. Wechselwirkungen
zwischen Stadtquartier, Stadtzentrum und
der erweiterten Umgebung.

Schlosspark

Ein Areal der Chancen

Aufgrund seiner zentralen Lage ist die gut
strukturierte Entwicklung des Stadtquartiers
Nord von besonderer Bedeutung fiir die Stadt
Bad Voslau. Die Umnutzung innerstadtischer
Areale ermdglicht die Schaffung neuer Wohn-
und Nutzfldchen ohne zuséatzliche Flachen
zu verbauen. Dies hat in sozialer, finanzieller
und Skologischer Hinsicht Vorteile gegenliber
Ortserweiterungen aufSerhalb des bestehenden
Siedlungsgebiets.

Das vorliegende Entwicklungskonzept soll
hierfir einen planerischen und rechtlichen
Rahmen bieten. Durch die vorrausschauende,
gesamtheitliche Planung sollen bestehende

D Erweitertes Planungsgebiet

Engeres Planungsgebiet

Synergien genutzt und das Wachstum der
Gemeinde in kontrollierte Bahnen gesteuert
werden. Dies soll dazu beitragen eine
unkoordinierte Entwicklung, die Uberlastung
der Infrastruktur und das Auftreten von
Interessenskonflikten zu vermeiden.

Ein kooperativer Interessenausgleich
zwischen den Grundeigentiimer*innen und
der Stadtgemeinde soll sicherstellen, dass
der Entwicklungsprozess fair gestaltet ist.
AuBerdem stellt das Entwicklungskonzept die
Grundlage fir die Leistung eines adaquaten
finanziellen und strukturellen Beitrags der
Grundeigentliimer*innen dar.
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Wie geht es weiter?

Die nachsten Schritte im Umsetzungsprozess

06/2024 bis 08/2024

Offentliche Auflage zur Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes

sowie des Bebauungsplanes

bis 2030
Entwicklung von Kammgarnhof &
Hofwirtschaft

bis 2040
Entwicklung Hausperlen

e

heute

09/2024

Geplante Beschlussfassung im

Gemeinderat

2030
bis 2035

Entwicklung Stadtgarten

2040

bis 2060
Entwicklung
Kammgarn-Factory

Das Stadtquartier Nord wird in mehreren Entwicklungsetappen umgesetzt. Fiir jede Entwicklungsetappe wird es einen gesonderten
detaillierten raumordnungsrechtlichen Vertrag mit den Grundeigentiimer*innen geben um die Entwicklung entsprechend abzusichern.
Die Umsetzung des Kamgarnhofs und der Hofwirtschaft bildet den ersten Meilenstein im Umsetzungsprozess.

Das Planungsteam stellt sich vor...

Ein Team aus den Bereichen Stadtentwicklung, Architektur, Freiraumgestaltung und Klimaresilienz, Projektentwicklung sowie Verkehr und Mobilitat
entwickelten die Vlision aus dem Wettbewerbsverfahren weiter. Am Prozess waren aufderdem Rudolf Scheuvens (Stadtplanung), Herbert Liske
(Raumordnung), EGW - Erste gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH (Wohnungsbau) und Claudia Nutz (Projektentwicklung) beteiligt.

StudioVlayStreeruwitz
i i ZT-GMBH

Das Studio Vlay Streeruwitz arbeitet zwischen
Urbanismus, Forschung und Architektur und
verbindet konzeptionelle Vorstellungskraft
mit den Herausforderungen des alltaglichen
Bauens.

Ob bei der Gestaltung von Innenrdumen oder
der Planung groRer stadtischer Projekte - wir
betrachten jede Aufgabe als Universum von
Moglichkeiten und glauben an die Méglichkeit,
bestehende Bedingungen zum Besseren zu
verandern.

Carla Lo

Landschaftsarchitektur

Das Bliro Carla Lo Landschaftsarchitektur
beschaftigt sich seit 2009 mit der Gestaltung
von Freirdumen.

Im konkreten planen wir 6ffentliche Freirdume
wie Parkanlagen, Begegnungszonen, Platzflachen
oder AuRenanlagen zu Wohnbauten, Schulen
oder Sonderbauten.

Das Bilro Carla Lo Landschaftsarchitektur
entwickelte ein umfassendes Freiraumkonzept
fir das Stadtquartier Nord.

con sens

H’:-‘Jl

Die con.sens verkehrsplanung zt gmbh bietet co-
kreative Planung und Mobilitatsdesign mit dem
Anspruch, gemeinsam mit Projektbeteiligten
mafégeschneiderte, konsensfahige Losungen
flr ein bestmogliches Ergebnis zu entwickeln.

Wir erstellen Mobilitatskonzepte fur
Stadte, Gemeinden und Regionen, Fuf3- und
Radverkehrskonzepte, Mobilitatskonzepte
fir Hochbauprojekte und Stadtteile und
tibernehmen die verkehrliche Begleitung von
Wettbewerben.
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Die Voslauer Perlenkette
Vielfaltige und durchgriinte
Stadtbausteine am Slow-Motion-Band

Die Perlenkette ist eine Abfolge charakteristischer Stadtbausteine, die Qualitdten
aus den bestehenden Strukturen aufnehmen und sich entlang eines attraktiven
Freiraums, dem Slow-Motion-Band, auffadeln.

Vielfaltige Typologien fiir ein lebendiges Stadtquartier

Das Stadtquartier Nord besticht durch seine typologische Vielfalt und hohe
Qualitat. Eine breite Palette an Wohnmodellen sorgt fiir ein belebtes Umfeld.
Erdgeschossbereiche entlang des Slow-Motion-Bandes sowie am Kamggarnplatz
und entlang der BahnstraBe werden fir Nutzungen wie Kleinstgewerbe,
Gemeinschaftsrdume und soziale Infrastruktur vorgesehen. Am Badplatz ist eine
Platz-belebende Nutzung wie Einzelhandel und Béckereien geplant. Ein neuer
Kindergarten sowie Gemeinschafts- und Veranstaltungsrdume erweitern das
Nutzungsspektrum und tragen zur Dynamik des Stadtquartiers Nord bei.

Durchgriint und Klimaresilient

Ein Hauptaugenmerk liegt auf der Berticksichtigung und Erhaltung des
Baumbestandes sowie der Weiterentwicklung der griinen Brachflachen durch
Neupflanzungen. Die Entsiegelung der derzeit bebauten Flachen ist ein weiteres
zentrales Ziel. Durch die Anwendung des Schwammstadtprinzips kann der Umgang
und die Nutzung des anfallenden Regenwassers verbessert werden. Entlang
des Slow-Motion-Bandes erstreckt sich ein klimaresilienter, durchgriinter und
belebter 6ffentlicher Raum. Wasserflachen auf den Platzen tragen zur Kiihlung
und Verbesserung des Raumklimas bei, wahrend 6ffentliche und halbéffentliche
Freirdume das Freiraumnetzwerk erganzen. Ein dichtes Netz von Wegen und
Trampelpfaden verbindet die umliegenden Freiflachen miteinander.

Hoéchste Qualitat fur umweltfreundliche Mobilitat

Das Stadtquartier Nord wird als autoreduzierter Stadtteil konzipiert. Ein
feingliedriges Wegenetz fiir Rad- und FuRverkehr, Sammelgaragen mit integrierten
Mobilitatsstationen sowie Mobilitypoints mit Sharing-Angeboten bilden wichtige
Bestandoteile eines innovativen Mobilitédtskonzepts.

%@ﬁﬁ%\\%ﬁ@@






Stadtquartier Nord

ENTWICKLUNG
NACH INNEN

Innenentwicklung ist eine Strategie, den zuklinftigen Bedarf durch die Nutzung von

innerdrtlicher, bereits erschlossenen Fldchen zu decken und damit auf die Ausweisung von
Bauland ,auf der Griinen Wiese” (weitgehend) zu verzichten. Die Innenstadt hat vielfdltige
Potenzialen. Diese Potenziale zu nutzen, bedeutet einen Beitrag flir einen sparsamen

Umgang mit Grund und Boden, fir den Klimaschutz und zur Belebung des Marktkerns zu
leisten. Gelungene Innenentwicklung bedeutet auch eine angemessene bauliche Dichte zu
finden, um attraktive FreirGume zu ermdéglichen.

Ein Blick auf die facettenreiche Silhouette

Das Projekt zeichnet sich durch
eine spannende Abfolge von
differenzierten Stadtbausteinen
aus, die sich auch in einem
abwechslungsreichen Héhenspiel

entspricht der typologischen
Vielfalt: die Leith6hen bewegen
sich zwischen drei und vier
Geschossen. Prazise gesetzte
Punkte sorgen mit H6hen, die

Geschossen liegen, fir eine
lebendige Silhouette. Dabei wird
auf die Hohen der umliegende
Bebauung reagiert.

zeigt. Das Hohenspektrum generell zwischen 5 und 7
= %
bestehende Bebauung an L Ag © Slow-Motion-Band Bestehende Bebauung an
der Bahnstrafe > der Rudolf Reiter StraRe
Bahnstrafe
. 4
i1 I ) { } A A i4 [}
Grundgrenze Grundgrenze

Schnitt: Hohenentwicklung

Nachhaltige Quartiersentwicklung durch Griinraumschaffung

Im Bestand sind rund 80 Prozent der Flachen
versiegelt, das bedeutet das der Boden durch
Bebauung oder Asphalt luft- und wasserdicht
abgedeckt wird, wodurch Regenwasser nicht
versickern kann. Damit verbunden sind
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das
Kleinklima wird negativ beeinflusst. In Zukunft
erhéht sich der Anteil der unversiegelten
Flachen von 20 auf rund 75 Prozent. Damit
reagiert das Konzept auf die Anforderungen R
durch den Klimawandel und leistet einen SRR
Beitrag zu Lebensqualitat im Quartier.

[ IVERSIEGELT - 22.741 MR

[ UNVERSIEGELT - 20.956 M2

[ BEGRUNTE DACHFLACHEN - 18.720 M2

] NEUE GRUNFLACHEN (UNTERBAUT) - 2 485 M2

[ VERSIEGELT
UNVERSIEGELT

Zudem wird der Baumbestand berticksichtigt
und weitestgehend erhalten. Die
vorhandenen und mittlerweile griinen und
naturnahen Brachflachen werden ebenso
als wichtige Bestdnde im Quartier in die
Planung aufgenommen, erhalten und mit
Neupflanzungen erganzt. - sie dienen als
wichtige Biotope fur Fauna und Flora.

Entsiegelte Fldchen Bestand Entsiegelte Fldchen Neu
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VON GRAU ZU GRUN
DAS FREIRAUMKONZEPT

Grliner Innenhof

KLEINE

STADTWILDNISS

Dichter Baumbestand,
heimische Straucher o
naturnahes Spiel
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Ehemalige Industrieareale werden durchgriinte Bad Voslauer Quartiersperlen

Griine Aufenthalts und Erholungsraume

Klimasensible Freiraumgestaltung

Die gesamte Entwicklung ist
von der Grinraumschaffung
gepragt. Bezeichnend ist der
Umgang mit dem Element
Wasser, der Regenwasser als
Ressource begreift und Wasser
als gestaltendes sowie kiihlendes
Element im Freiraum einsetzt.
Beschattung durch reichen Baum-
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Eckpunkte aus dem Freiraumkonzept
Entlang des Slow-Motion-Bandes (hier:
Spange) erstreckt sich ein klimaresilienter
und durchgriinter 6ffentlicher Raum. Die
naturnahen Brachfldchen werden erhalten
und mit Neupflanzungen ergénzt. (z.B.

kleine Stadtwildnis) - sie dienen als wichtige
Biotope flir Fauna und Flora. Wasserflachen
auf den Platzen tragen zur Kihlung und
Verbesserung des Raumklimas bei. Ein
dichtes Netz von Wegen und Trampelpfaden
verbindet die umliegenden Freiflachen
miteinander.

HOHER GAUL. ... —.—
MINIMAL E VERSIEGELUNG

o

i
ZUSATZLICH TEMP. i 4 1
_— BESCHATTUNG 5 A +
NEBELELEMENTE i

o

bestand und Gebaudebegriinung
sind integrale Bestandteile der
Entwicklung.

i AUSREICHEND
WURZELRAUM

SCHWAMMSTADT
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Eine Mobilitatsvision fiir Bad
Véslau

Innerhalb der Stadt legen
die Bad Véslauer:innen

die meisten Wege
umweltfreundlich zu

Fufs, mit dem Rad oder
dem City-Shuttle zurlick.
Menschen mit kérperlichen
Einschrénkungen fahren
noch ab und zu mit

dem eigenen Auto. Die

AKTIVE MOBILITAT VORRAUS!

Eckpunkte aus dem Mobilitatskonzept

Das Projekt schafft qualitativen offentlichen
Raum fiir Menschen. Die BahnhofstraRe bleibt
die wichtige Verbindung fir den Autoverkehr
zwischen Bahnhof und Badner Straf3e.
Das Slow-Motion-Band bildet ein zweites
Mobilitédtsband fiir den Langsamverkehr (Fulg,
Rad, Mikromobilitat) eingefiihrt, wodurch ein
feingliedriges Wegenetz im Stadtteil entsteht.

StraflBen sind inzwischen

so sicher, dass alle Kinder
selbstdndig zur Schule
gehen oder das Fahrrad
und den Scooter bentitzen.
Kindergartenkinder werden
begleitet, selbstversténdlich
ohne Auto - bei den
Kindergdrten gibt es ohnehin
keine Parkpldtze mehr fiir
Eltern.

Nach Wien hinein fahren fast
alle mit der Bahn - der neue
15-Minutentakt macht’s
einem wirklich leicht, das
Auto stehen zu lassen. Die
Bad Véslauer:innen haben
schon seit Jahren das
Zu-Fufs-Gehen als neue
Qualitdt entdeckt. Das neu
gestaltete Stadtzentrum ladt
zum Einkaufen, Flanieren
und Verweilen ein. Es ist
tagstiber und abends

belebt und man trifft immer
Freunde und Bekannte.

Das Slow Motion Band

Offentliches Band zwischen Thermalbad und Bahnhof

Das weitgehend auto-freie Slow Motion Band ist ein
attraktive Abfolge aus &ffentlichen Platzen, Wegen,
Passagen und Grinrdumen.

Als urbanes Riickgrat - in Synergie mit der
BahnhofstralRe, die den MIV- Durchzugsverkehr
aufnimmt - spielt das Slow-Motion Band die Vorziige
der MobilitGtswende voll und ganz aus:

Mit dem Slow-Motion-Band entsteht ein

klimaresilienter, durchgriinter und lebendiger
offentlicher Raum im Stadtaurtier Nord.

10

Mobility Hub / Sharing
Mobility Hub / Sharing (6ffentlich)

E-Bike-Verleih und Ladestation

Lastenrad-Verleih

Die Stellplatze sind in zwei Sammelgaragen
(am Stadtgarten und am Bahnhof) und zwei
Tiefgaragen (Kammgarnhof und Hausperlen) mit
integrierten Mobilitatsstationen untergebracht.
In den Quartieren finden sich gut situierte
Mobilitatsstationen mit Sharing-Angeboten.
Ein Mobilitatshub in einem méglichen Parkhaus
am Bahnhof sorgt fir hohen Umsteigekomfort
von Bahn auf Mikromobilitdt und umgekehrt.

Shuttle-Service Thermalbad

E-Car Verleih

Kiss & Ride KIGA

Stadtwilldchen

| ]

Badplat.

Tremalhafpark G

@ Tiefgarage
@ Hochgarage
Anlieferung
punktuelle Anlieferung fir Gesundheit
——  motorisierter Verkehr
Slow Motion Achse
Nur fir Fahrrad
(ausgen. Mill / Anlieferung)
Wildnis
]
Werkhol
Bahnhofsplatz

’ ’ Zukunftsanger
Kammgamplatz
Eichenfeld

Markthallenplatz

Schiosspark
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DIE VOSLAUER PERLEN

VIER QUARTIERE MIT ATTRAKTIVER VIELFALT

Die Perlenkette besteht aus einer Abfolge von charakteristischen

Stadtbausteinen, die sich aus dem bestehenden Stadtkérper

Bad Véslaus ableiten: das ,,Quartier am Stadtgarten”, die
,Hausperlen” und die ,Kammgarn-Factory” haben als
verdichtete Gebdudegruppen nehmen Bezug auf den Charakter

des historischen Stadtzentrums. Das ,Haus am Badplatz”,

die ,Hofwirtschaft” und der ,Kammgarnhof” setzen als
alleinstehende Gebdudekomplexe besondere architektonische
Akzente wie beispielsweise das Schloss Véslau.

Die unterschiedlichen Stadtbausteine bilden abwechslungsreiche
Rhythmen und differenzierte réumliche Fassungen im Dialog

mit den unterschiedlichen Bestandssituationen. GréfRere
Stadtbausteine wie die Kammgarn-Factory zeichnen sich

durch charakteristische Binnenmilieus aus, an den zentralen
offentlichen RGumen setzen besondere Stadtbausteine zentrale

urbane Impulse.

Quartier am Stadtgarten

1 Kiosk Slow-Motion-Band

g 2 Haus am Badplatz
3 Wohnen im Binnenbereich »  Einginge
4 rlickbaubares Parkhaus mit
méglicher Nachnutzung @ Mobility Point

Zusammenspiel von belebenden Impulsen und
naturnahen Wohnen

Das Haus am Badplatz bildet das einladende
Entree zum Quartier am Stadtgarten und bietet
im Erdgeschoss Platz fur einen Nahversorger
oder Backer. Die oberen Geschosse sind fir

Parken wird im rlickbaubaren Parkhaus an
der Hellquellgasse angeboten. Das Quartier
bietet ruhiges Wohnen im griinen Binnenraum
mit Kinderspielbereichen und einem
Gemeinschaftsgarten im erhdhten Erdgeschoss.
Ein gut durchdachtes FuBwegenetz férdert die
Mobilitat zu Ful.

Stadtgarten

Quartier am
Hausperlen

Kammgarnhof und
Hofwirtschaft

Kammgarn-

Factory

Entwicklung bis

2035

6.850

M2 FLACHE

Gesundheitsdienstleistungen oder betreutes
Wohnen vorgesehen. Angrenzend entsteht eine ,kleine Stadtwildnis” qﬁkp 35'45

mit erhaltenem Baumbestand und naturnahen NEUE BAUME
Besonderes Augenmerk liegt auf dem Erhalt Spielangeboten. Das Quartier am Stadtgarten 50_600/
und Umbau des Pavillons am Badplatz, der vereint belebende Impulse fir die Innenstadt - ~ /0

. . . GRUNFLACHEN
mit naturnahem Wohnen und bietet einladende

mit einer belebenden Nutzung wie einer
Eisdiele zum Anziehungspunkt fiir Besucher
und Bewohner werden soll. Kompaktes

Raume fir Begegnungen sowie Erholung und
Rickzug.
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Stadtquartier Nord

QUARTIERE >

Die Hausperlen

Gartenstadtleben und Wohnen mit Aussicht

Die Hausperlen erméglicht durch eine Mischung
von Typologien eine Nachbarschaft in der
attraktives Wohnungen und Arbeiten mdglich
ist. Dazu werden zeilenférmige, verdichtete
Flachbauten mit dazwischen gesetzten (Hoch)
Punkten kombiniert.

Die reihenhausartigen Strukturen mit maximal
drei Geschossen, schaffen in einem stark
durchgriinten Umfeld eine Gartenstadt-
Atmosphare. Ein Gartenband zwischen den
Gebduden mit naturnaher Gestaltung dient
als halboéffentlicher Durchgangsbereich. Viele

12
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neue Baume in hoher Qualitat tragen zum hohen
Grinvolumen in der Nachbarschaft bei.

Die Hochpunkte bieten mehrfachorientiertes
Wohnen mit Aussicht. Im Erdgeschof8 sind
entlang des Slow-Motion-Bandes auch
Gemeinschaftsbereiche und Spielmdglichkeiten
geplant, um die kleinen Quratiersplétze, die hier
entstehen zu beleben. Entlang der Bahngasse
sind auch Gewerbenutzungen moglich.

Die Gebaudehdhe nimmt Bezug auf die
umliegende Bebauungssituation, um sich
harmonisch in diese einzufligen.

Entwicklung bis

2040

M2 FLACHE

80-90
NEUE BAUME
55-65%

GRUNFLACHEN
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Kammgarn-Factory

Nutzungsoffene Struktur und Zukunftsraum

Da das Areal der Kammgarn-Fabrik
derzeit als florierdendes Gewerbe- und
Dienstleistungszentrum genutzt wird, erfolgt
dessen Entwicklung in enger Abstimmung mit
den Eigentiimer*innen und erfolgt erst in der
letzten Entwicklungsphase. Trotzdem gibt es
schon viele Ideen fiir die (Weiter-)Entwicklung
dieses hochattraktiven Standorts.

Dazu zahlen zum einen die Méglichkeiten einer
stufenweise Entwicklung nach Verfligbarkeit
des Bestands als auch Uberlegungen zur
Aktivierung des Heizhauses. Im Anschluss

an das Kammgarnzentrum kdnnte ein
hoherer Gewerbeanteil, beispielsweise auch
wohnkompatible Produktion entstehen.

Geschlossene Hofe sollen vermieden werden
und das Slow-Motion-Band soll zwischen
dem Kammgarnzentrum und der Factory
svermitteln”. Ein Kindergarten bildet den
nérdlichen Abschluss des Quartiers und ist
wichtiger Baustein fiir die soziale Infrastruktur.

Im Verkehrskonzept ist eine Integration einer
Sammelgarage in diesem Quartier vorgesehen.

Entwicklung bis

2060

-. 16.306

M2 FLACHE

70-80
NEUE BAUME
55-65%

GRUNFLACHEN

TX
ol
<
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Stadtquartier Nord

QUARTIERE >
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Vielfédltiges Angebot fiir neue Wohn- und
Lebensmodelle.

In diesem Quartier entsteht ein hoher
Grinflachenanteil. Ein Spielplatz und ein
Nachbarschaftsplatz bieten Raum fir
Freizeitaktivitdten und zwischenmenschliche
Begegnungen. Der Hof des Kamgarnhofs ist
durchgriint und dient als Riickzugsort. Entlang
des Kamgarnplatzes und des Slow-Motion-

Ein Platz zum Miteinanderleben und -arbeiten

Der gemeinnltzige Wohnbautrager EGW
plant in der Hofwirtschaft nicht nur das erste,
sondern auch ein besonderes und wichtiges
Projekt fiir das Gesamtquartier. Hier soll die
Baugruppe Mona21 ihre Heimat finden. Dabei
handelt es sich um einen Zusammenschluss
von Menschen, welche gemeinsam Wohn-
und Arbeitsraum schaffen. Die Kerngruppe
konzipieren die zuklnftigen Wohnung und die
Gemeinschaftsflachen entscheidend mit. Die
Baugruppe ist bestrebt, Angebote zu schaffen,
die zur Lebendigkeit im Quartier und der
Innenstadt beitragen. Das Ziel sei, moglichst
viele geférderte Wohnungen anzubieten.

Nahere Infos unter:

14

Bandes sind Gemeinschaftsrdume vorgesehen,
um die Nachbarschaft zu férdern

Die Nutzung von Dachterrassen auf niedrigen
Gebduden bietet zusatzlichen Freiraum fir
Bewohner*innen.

Ein Kindergarten bildet den ndrdlichen
Abschluss des Quartiers und ist wichtiger
Baustein fir die soziale Infrastruktur.

Entwicklung bis

2030

Schaubild: Kammgarnplatz

13.175

M2 FLACHE

55-65

NEUE BAUME

50-60%

GRUNFLACHEN

D O ¢
D O (

In der Hofwirtschaft soll eine Baugruppe ihre
Heimat finden (Siehe Infobox).

Der Kammgarnplatz ist der Nachbarschaftsplatz
und das verbindende Element zwischen den
Quartieren. Er wird als offene Flache fir
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten konzipiert.
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ca. 250

NEUE BAUME

ca. 720

PKW - STELLPLATZE
inkl. Stellplatze des Thermalbads

1.000 - 1.200

FAHRRAD-
ABSTELLPLATZE

MOBILITATSANGEBOTE
IN DEN QUARTIEREN
(Car-Sharing, E-Bikes,...)

ca. 12.000 v

FUR ARBEITSPLATZE

ZAHLEN &
FAKTEN

ca.30.000 v

ENTSIEGELTUNG -
NEUE GRUNFLACHEN

4-6 GRUPPIGER
KINDERGARTEN

AUTOFREIES
SLOW-MOTION-BAND

zu Fuf und mit dem Rad wischen
Bahnhof und Thermalbad

OV-ANBINDUNG (ZUG)
Wien 25 min /
Wr. Neustadt 20min

ca. 540

WOHNUNGEN

FoRr 1 000 =
1.200 menscren

NEUER WOHNRAUM




Einladung zur Ausstellung
Die Voslauer Perlenkette
Vision fur das Stadtquartier Nord

22. bis 24. Mai 2024, jeweils von 16 bis 20 Uhr, Café Thermal
(Badnerstral3e 3,

Ausstellungeroffnung am 22. Mai 2024

Die Planer*innen und Vertreter*innen der Stadtgemeinde sind von 16:00 bis ca.
20:00 Uhr vor Ort, um sie zum Projekt zu informieren, ihre Fragen zu beantworten

und Anregungen aufzunehmen.

Die Ausstellung kann an den Folgetagen am 23. bis 24. Mai, jeweils von 16:00 bis
20:00 Uhr gedffnet. Auch hier ist ein fachkundige Person vor Ort, um ihre Fragen zu

beantworten und Ideen und Anregungen aufzunehmen.
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